MUZEUM 41-800 Zabrze, ul. Jodtowa 59 KopaLnia R SZTOLNIA
tel: +48 32630 30 91 KROLOWA
BORNICTWA = 3 e o GUIDO R LUIZA

WEGLDWEGO biuro@muzeumgornictwa.pl ul. 3 Maja 83, ul. Wolnodci 410,

W ZABRZU www.muzeumgornictwa.pl 41-800 Zabrze, 41-800 Zabrze,
kopalniaguido.pl

Znak sprawy ZP/15/MGW/2017

Zalacznik Nr 1 do Regulaminu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

pn. ,Najem Lokalu uzytkowego Restauracja — bistro w budynku
Laini Laricuszkowej Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu
przy ul. Wolnosci nr 408”

zawartawdniu .................. roku w Zabrzu,
pomigdzy:

Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu
z siedziba przy ul. Jodlowej 59, 41-800 Zabrze,
wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury Miasta Zabrze pod numerem RIK-12/13,
posiadajacym NIP: 6482768167, REGON: 243220420,
reprezentowanym przez:
Dyrektora — Pana Bartlomieja Szewczyk
zwanym dalej WYNAJMUJACYM

a
.................................................. o RN WG TIN5 WU Ml 6 1
reprezentowanym przez:
zwanym dalej NAJEMCA
0 nastgpujacej tresci:
§1.

l. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci zabudowanej
W Zabrzu przy ul. Wolnosci 408, ktorej ksiega wieczysta o nr KW GLIZ/00016833/6
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zabrzu, VI Wydzial Ksigg Wieczystych Zabrze,
na ktorej to znajduje sie budynek Zazni Lancuszkowej.

o

Przedmiotem najmu jest czes¢ powierzchni budynku £azni Larcuszkowej — Restauracja-
bistro o facznej powierzchni 502,74 m? zwana dalej Lokalem

§2.

. WYNAJMUJACY oddaje, a NAJEMCA bierze na podstawie niniejszej Umowy
wnajem Lokal uzytkowy, zwany dalej Lokalem, o ktorym mowa w§l, z
przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ushug
gastronomicznych. Wykaz powierzchni pomieszczen w budynku Fazni Lancuszkowej
przekazywanych NAJEMCY zawiera zalgcznik Nr 2 do Umowy.
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8) powiadomienia WYNAJMUJACEGO o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej
badZ 0s6b reprezentujacych NAJEMCE, w terminie 7 dni od daty dokonania tej
Zmiany,

2. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy
znajdujacych si¢ w Lokalu, zaistnialych z przyczyn od niego niezaleznych.
Zabezpieczenie Lokalu oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie
w Lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wylacznie na NAJEMCY i jego
tez obciazajg wszelkie koszty z tym Zwigzane.

3. NAJEMCA zobowiazuje sie przestrzegac przepiséw prawa, w tym przeciwpozarowych
wymagan techniczno — budowlanych, instalacyjnych i technologicznych obowiazujacych
dla Lokalu.

4. NAJEMCA wyposazy Lokal w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnicze,
okresowo konserwujac je w spos6b gwarantujacy ich sprawne i niezawodne
funkcjonowanie oraz zapewni i wdrozy instrukcje bezpieczenstwa pozarowego
zapoznajac pracownikéw z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi
z pomieszezen oraz pozostatymi zagadnieniami ujetymi w instrukeji.

5. W przypadku prowadzenia w Lokalu dziatalnosci wymuszajacej podniesienie poziomu
zabezpieczenia przeciwpozarowego w calym budynku, NAJEMCA na wlasny koszt
dostosuje poziom tego zabezpieczenia w catym budynku do wymagan tej ochrony.,

§ 5.

1. NAJEMCA zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
W szezegoInosci nastepujacych napraw i konserwacji:

1) podiég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych, tynkéw i malatur,

2) okien i drzwi, zamkow i zamknieg,
3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiang,

4) trzonéw kuchennych, kuchni i innych urzadzen kuchennych, przeptywowych
podgrzewaczy wody (gazowych, elektrycznych i weglowych), wanien, brodzikéw,
mis klozetowych, urzadzen pluczacych z wyposazeniem, zlewozmywakow,
umywalek z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére Lokal jest Wyposazony, tacznie z ich wymiana,

5) osprzgtu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu
przylaczenia instalacji Lokalu do instalacji budynku lub zlacza kablowego,

6) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie
z ogrzewania Lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw polaczonych
ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

7) uzupelniania i oszklenia drzwi i okien,

8) przewodéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwlocznego usuwania ich niedroznosci,

9) urzadzen wentylacyjnych,
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10) innych elementéw wyposazenia Lokalu, z zastrzezeniem zapis6w ust. 3.

2. Przed przystapieniem do remontu, wykraczajacego poza naprawy i konserwacje,
oktérych mowa w wust. 1, wymagane jest zlozenie przez NAJEMCE
WYNAJMUJACEMU szczegdlowego zakresu robét, celem uzyskania pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO badz zawarcia z WYNAJMUJACYM  porozumienia
remontowego, w zaleznosci od zakresu robét, chyba ze naprawa ma charakter nagly,
wynikajacy z koniecznosci polnego usuniecia skutkéw awarii — w tym przypadku
NAJEMCA zglasza przystapienie do usuniecia awarii i zakoriczenie prac.

3. NAJEMCA zobowigzany jest do dopelnienia obowiazkow wynikajacych z przepisow
prawa, w tym ustawy Prawo Budowlane oraz ustawy o Ochronie Zabytkéw i Opiece Nad
Zabytkami, a w szczeg6lnosci do zlozenia przed rozpoczeciem wszelkich robét w Lokalu,
a takze prac na zewnatrz, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji zabytkowej
lub zmiany wygladu ukladu chronionego, stosownych dokumentéw celem uzyskania
zgody wiasciwego Konserwatora Zabytkéw i zgody WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCA zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska, w tym okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska a w szczegolnosci
przestrzegania zasad ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 6.

l. NAJEMCA wiasnym staraniem i na wiasny koszt powinien uzyska¢ wszystkie
wymagane przepisami prawa zezwolenia niezbedne dla realizacji prac budowlanych,
W tym remontowych, o ktérych mowa w § Sust. 2-5,aw szczegdlnosei zgody organu
architektoniczno-budowlanego na prowadzenie robét w Lokalu na warunkach
okreslonych w ustawie Prawo Budowlane. NAJEMCA zobowigzany jest na wezwanie
WYNAJMUJACEGO do dostarczenia uzyskanych zezwolef: i zgod, o ktérych mowa
powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

2. Po zakoficzeniu umowy NAJEMCA nie ma prawa bez pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO odlgczenia i zabrania urzadzen, ulepszen i instalacji na state
zwigzanych z nieruchomosci wykonanych przez NAJEMCE w Lokalu.

3. W przypadku, gdyby w wyniku dzialan lub zaniechati NAJEMCY, zmian
obowigzujgcego prawa albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, strazy pozarnej, sanepidu itp.) Lokal musial zosta¢ poddany
adaptacjom lub dodatkowym robotom wykonczeniowym, a byloby to skutkiem zaniechan
NAJEMCY lub zmian wezesniej dokonanych w Lokalu przez NAJEMCE, prace te oraz
koszty ich wykonania, jak réwniez koszty postepowan sadowych i administracyjnych
znich wynikajgcych beda obciazaé NAJEMCAE. Jesli koszty, o ktérych mowa
wzdaniu  poprzedzajgcym, zostana poniesione przez  WYNAJMUJACEGO,
NAJEMCA jest zobowiazany do zwrotu tych kosztéw w terminie i w wysokosci
wskazanej przez WYNAJMUJACEGO pod rygorem zaplaty odsetek ustawowych za

opoznienie.
§7.
1. Ustala si¢ miesigczng stawke czynszu w WYSOKOSCI cevveereeees ztotych brutto (stownie
- e e S Ty U T ) za najem powierzchni uzytkowej oraz za
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najem sprzetu i wyposazenia Lokalu zgodnie z oferta zlozona przez Uczestnika —
NAJEMCE w przetargu.

2. Na stawke czynszu skiada si¢ W 2/3 czynsz za najem powierzchni uzytkowej i w 1/3
Czynsz za najem sprzetu i wyposazenia Lokalu.

3. Opfata okreslona w ust. 1 zostanie proporcjonalnie pomniejszona w okresie wylaczenia
z eksploatacji obiektu na zadanie WYNAJMUJACEGO przez okres dtuzszy niz trzy
dni.

4. WYNAJMUJACY ma prawo corocznie od dnia 01 lutego, zwaloryzowaé stawke
czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, o srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, ogloszony przez Glowny Urzad Statystyczny za rok ubiegly, za
jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co NAJEMCA wyraza zgode. Tym
samym wola Stron do powyzszej waloryzacji nie stosuje sie zapisu § 20 ust. 4.

5. WYNAJMUJACY bedzie wystawial faktury VAT czynszowe za najem Lokalu
w terminie do dnia 5 -tego kazdego miesigc za miesige poprzedni z 14 dniowym
terminem zaplaty. NAJEMCA zobowigzany jest do uiszczania oplat w terminie
wskazanym na fakturze przelewem na konto WYNAJMUJACEGO.

6. W wystawianych fakturach VAT ze NAJEMCA wykazuje w odrebnych pozycjach
czynsz za najem powierzchni uzytkowej oraz czynsz za najem sprz¢tu i wyposazenia
Lokalu.

7. Strony ustalajg jako dat¢ zaplaty dzieri uznania na rachunku bankowym
WYNAJMUJACEGO.

8. W razie opéznienia w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa niniejszym paragrafie,
WYNAJMUJACY naliczy odsetki w oparciu o ustawe z dnia 8 marca 2013 r.
o0 terminach zaplaty w transakcjach handlowych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 1. poz. 684).

9. Przez okres konieczny do rozpoczecia dziatalnosei, trwajacy nie dluzej niz 1 miesiac od
daty zawarcia umowy najmu, NAJEMCA bedzie zwolniony z zaplaty czynszu najmu.

§ 8.

1. NAJEMCA, oprécz czynszu wskazanego w § 7, zobowigzany jest zaptaci¢ w stosunku
miesigcznym dodatkowa oplat¢ za korzystanie z energii elektrycznej, energii cieplnej —
centralnego ogrzewania, gazu oraz wody.

2. Rozliczenie za zuzyte media WYNAJMUJACEGO z NAJEMCA bedzie
nastgpowalo na podstawie zestawienia oplat sporzadzanych przez WYNAJMUJACEGO
wedlug stanu na ostatni dzier miesigca.

3. Podstawa rozliczenia oplaty za media zgodnie z comiesigcznym odczytem licznikow,
obliczang wg stawki wskazanej na ostatniej fakturze jaka Wynajmujacy otrzyma od
dostawcy wyzej wymienionych mediéw. Media, o ktérych mowa w ust. 1, bedg
rozliczane poprzez odczyt zuzycia z gléwnych licznikéw i z podlicznikéw
Zzamontowanych na potrzeby czesei gastronomicznej. Roéznice jakie wskazg
zainstalowane podliczniki i faktury dostawcéw beda podstawa do obliczenia kosztow za
media jakie poniesie NAJEMCA.

4. Dodatkowa oplata za media, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie wykazywana w fakturze VAT
czynszowej, ktorej mowa w § 7 ust. 5 Jako odrgbna pozycija.

Strona 5z 10



WEGLUWEGO biuro@muzeumgornictwa.pl ul. 3 Maja 83, ul. Wolnodei 410,

W ZABRZU www.muzeumgornictwa.pl 41-800 Zabrze, 41-800 Zabrze.
kopalniaguido.pl

m MUZEUM 41-800 Zabrze, ul. Jodtowa 59 KoPALNiA K SZTOLNIA
tel: +48 32 630 30 91 KROLOWA
% GORNICTWA fax: +48 32277 11 25 GUIDO % LUIZA

Znak sprawy ZP/15/MGW/2017
§9.

1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do uiszczania oplaty za wywoz nieczystosci oraz
dzierzawg/kupno pojemnikéw. Oplaty te NAJEMCA uiszczal bedzie, na podstawie
odrgbnych uméw zawartych przez siebie z odpowiednimi podmiotami.

2. NAJEMCA zobowiazany jest do przediozenia kopii uméw, o ktérych mowa w ust. 1 nie
p6zniej niz 7 dni przed rozpoczeciem dzialalnoscei gastronomicznej w Lokalu.

§ 10.

1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do uzywania Lokalu okreslonego w § 2 Umowy, zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

2. NAJEMCA zobowiazuje sie do wykonania remontu/modernizacji Lokalu oraz
przystosowania go do prowadzenia dziatalnodci gastronomicznej wylacznie na swoj
wlasny koszt, bez mozliwosei zadania od WYNAJMUJACEGO zwrotu poniesionych
nakladow réwniez po zakofczeniu Umowy w jakimkolwiek trybie na co NAJEMCA
wyraza zgodg. Przystosowanie Lokalu nastapi najpézniej do 31 sierpnia 2017 r.

3. W przypadku nie przystosowania Lokalu w terminie okreslonym w ust. 2 stosuje sie § 12
ust. 3 pkt 4 Umowy.

4. NAJEMCA zobowigzuje si¢ wylacznie na wlasny koszt do wykonywania prac
konserwacyjnych i remontéw/modernizaciji biezagcych  Lokalu oraz urzadzen
i wyposazenia Lokalu, w celu zapewnienia dobrego stanu technicznego i utrzymania go
W stanie niepogorszonym.

5. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do prowadzenia dzialalnoci gastronomicznej przez caly
okres obowigzywania umowy, z wylaczeniem przerw w eksploatacji obiektu na zadanie
WYNAJMUJACEGO trwajgcych przez okres dtuzszy niz trzy dni.

6. Bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA nie moze zmienié
przeznaczenia przedmiotu najmu oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

7. WYNAJMUJACY  zastrzega, iz w przypadku  organizowanego  przez
WYNAJMUJACEGO wydarzenia odbywajacego si¢ w godzinach otwarcia Muzeum
Gérnictwa Weglowego w Zabrzu, WYNAJMUJACY uprawnione bedzie do zadania
zamknigcia prowadzonych przez NAJEMCE dzialalnosci (restauracji, baru, baru
szybkiej obstugi, kawiarni. pubu) na czas organizacji tego wydarzenia. Laczny wymiar
czasu zamknigcia jednej Lokalizacji nie moze przekroczy¢ 12 dni w kazdym roku
kalendarzowym obowigzywania niniejszej umowy. WYNAJMUJACY zastrzega, iz
udostepnienie Lokalu WYNAJMUJACEMU nie zwalnia NAJEMCY z miesigcznej
oplaty czynszu.

8. WYNAJMUJACY zastrzega, iz udostepnienie Lokalu Muzeum Gornictwa Weglowego
w Zabrzu, o ktérym mowa w ust. 7 nie zwalnia WYNAIJMUJACEGO z miesigcznej
oplaty czynszu.

9. W czasie trwania umowy najmu, NAJEMCA ponosi wylaczna odpowiedzialno$é¢ za
zabezpieczenie Lokalu od wszystkich mozliwych ryzyk (kradziez, wandalizm, pozar
itp.).

10. NAJEMCA ponosi odpowiedzialnodé za wyposazenie i majatek Lokalu uzytkowego
bedacego przedmiotem Umowy.
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1. Wszelkie zmiany, przerébki i przebudowy, modernizacja Lokalu wymagaja pisemnej
zgody WYNAJMUJACEGO. Koszty ewentualnych zmian, przerébek i przebudowy
Lokalu w czasie trwania umowy najmu ponosi wylacznie NAJEMCA | nie podlegaja
one zwrotowi réwniez po zakoficzeniu umowy w jakimkolwiek trybie, na co NAJEMCA
wyraza zgode.

12. NAJEMCA odpowiada za przestrzeganie przepisow p.poz. i sanitarno-higienicznych na
terenie Lokalu uzytkowego.

13. Kazdorazowe zamieszczenie reklamy punktu gastronomicznego na szybach Lokalu oraz
jej forma musi uzyskaé akceptacje WYNAJMUJACEGO.

14. Szczegbtowy zakres obowigzkéw NAJEMCY zwigzanych z prowadzeniem Lokalu
okreslony zostal w Opisie obiektu i wymagarn WYNAJMUJACEGO zwigzanych
z prowadzeniem Lokaly stanowigcym zataeznik nr 1 do Umowy oraz w Ofercie
NAJEMCY stanowigcej zalacznik nr 6 do Umowy.

§11.

1. NAJEMCA zobowiazuje sie mie¢ zawarte przez caly czas obowigzywania Umowy nie
pdzniej niz do dnia poprzedzajacego dzie, w ktérym ma nastapi¢ przekazanie Lokalu,
umowy ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka i odpowiedzialnosci zwiazanej z realizacjg
Umowy, oraz do terminowego oplacania naleznych sktadek ubezpieczeniowych,
w zakresie:

1) od odpowiedzialnogci cywilnej (OC) NAJEMCY z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, obejmujace swym zakresem, co najmniej szkody poniesione przez
osoby trzecie w wyniku $mierci, uszkodzenia ciala, rozstroju zdrowia (szkoda
osobowa) lub w wyniku utraty, zniszczenia lub uszkodzenia mienia wiasnego lub
0s6b trzecich, a takze szkody spowodowane bledami (szkoda rzeczowa), powstate
W zwiazku z wykonywaniem dzialalnosci objetej przedmiotem Umowy, na kwote
ubezpieczenia nie nizsza niz 200 000,00 zlotych.

2) ubezpieczenia majatku Lokalu i jego wyposazenia.
3) ubezpieczenia kadry i pracownikéw NAJEMCY pracujacych w Lokalu.

2. Umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 muszg zapewnia¢ wyplate
odszkodowania platnego w ziotych polskich, bez ograniczen.

3. Koszt umowy, lub uméw, o ktérych mowa w ust. 1 w szczegoOlnosci  skladki
ubezpieczeniowe, pokrywa w calosci NAJEMCA.

4. NAJEMCA przedlozy WYNAJMUJACEMU dokumenty potwierdzajace zawarcie
umowy ubezpieczenia, w tym w szezegblnosei kopig umowy i polisy ubezpieczenia, nie
pozniej niz do dnia przekazania Lokalu.

5. NAJEMCA nie jest uprawniony do dokonywania zmian warunkéw ubezpieczenia bez
uprzedniej zgody WYNAJMUJACEGO wyrazonej na pi$mie.

§ 12.
I. - Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01 sierpnia 2017 r. do dnia 31 lipca 2022 r.

2. WYNAJMUJACEMU stuzy prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku:
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1) zalegania przez NAJEMCE, z zaplat jakichkolwiek optat wynikajacych z umowy za
dwa okresy platnosci, za wezesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem miesigcznego
terminu do zaplaty naleznosci,

2) oddania przedmiotu najmu w poddzierzawe, podnajem albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody WYNAJMUJACEGO,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

4) nie przystosowania Lokalu do prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej w terminie
do 31 sierpnia 2017 r.

5) nie wniesienia kaucji o ktérej mowa w § 14 ust. 2 Umowy zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 15 ust. 3 Umowy.

§13.

1. W razie rozwiazania umowy najmu NAJEMCA jest zobowigzany do niezwlocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym nie p6zniej jednak niz w terminie
7 dni od daty rozwiazania tej umowy. Wydanie nastapi na podstawie Protokotu zdawezo
odbiorczego.

2. W przypadku nie dotrzymania terminu, o ktorym mowa w ust. 1 Umowy,
WYNAIJMUJACY po uplywie 7 dni bez uprzedniego wezwania NAJEMCY do zwrotu
przedmiotu najmu, moze dokonac przejecia Lokalu, w formie sporzadzonego
Jednostronnego Protokotu zdawezo — odbiorczego, przy udziale powolanej przez siebie co
najmniej 3 osobowej komisji. NAJEMCA oswiadcza, ze wyraza zgode na powyzsza
form¢ zwrotu Lokalu oraz wyraza zgod¢ na wejécie do Lokalu przez
WYNAIMUJACEGO, w Sposob przez niego uznany za najbardziej wlasciwy celem
sporzgdzenia Protokolu zdawczo-odbiorczego.

§ 14.

1. NAJEMCA nie jest odpowiedzialny za zuzycie Lokalu oraz jego wyposazenia, bedace
wynikiem normalnego zuzycia oraz prawidlowego uzywania.

2. NAJEMCA na czas trwania Umowy wnosi kaucje w wysokosci 100 000 ztotych na
pokrycie zaleglosci w naleznych platnosciach wynikajacych z umowy, zniszezen lub
utraty wyposazenia, sprzetu lub Lokalu oraz innych roszczen WYNAJMUJACEGO
wobec NAJEMCY wynikajacych z umowy.

3. Kaucja o ktérej mowa w ust. 3 wnoszona jest w terminie 14 dni od dnia podpisania
umowy w pienigdzu na konto bankowe wskazane przez WYNAJMUJACEGO lub
w formie bezwarunkowej, nieodwolalnej i platnej na pierwsze zadanie gwarancji
ubezpieczeniowej.

4. Kaucja wniesiona w pienigdzu zwrécona zostanie w terminie do 30 dni od dnia
podpisania Protokolu zdawczo-odbiorczego z uwzglednieniem ewentualnych potracen
z powodu zniszczen wyposazenia, sprzetu lub powierzchni uzytkowej nie wynikajacych
z prawidlowego uzytkowania wykazanych w Protokole zdawczo-odbiorczym. Kaucja
zwrdcona bedzie wraz z odsetkami wynikajgeymi z umowy rachunku bankowego, na
ktérym byla ona przechowywana, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku

bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy
wskazany przez NAJEMCE.
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§ 15.

Po zakoriczeniu trwania umowy WYNAJMUJACY moze wedlug wlasnego wyboru:
1) Przejaé wynajmowany Lokal,
2) Zadaé przywrécenia do stanu pierwotnego wynajmowanego Lokalu,

8

1)

§ 16.

nastagpi¢ na podstawie wiasciwych przepisow obowigzujacego prawa.

Zawarcie kolejnych uméw najmu na okresy 5 —letnie poprzedzone bedzie negocjacjami
Stron dotyczacymi w szczegblnosei wysokosci czynszu najmu.

§17.
NAJEMCA nie moze potraci¢ z czynszu i innych naleznosci wynikajacych z Umowy
zadnych kwot zwigzanych z roszczeniami, jakie ma przeciwko WYNAJMUJACEMU,
z wyjatkiem tych, ktore zostaly zasadzone prawomocnym  orzeczeniem Sadu

Powszechnego lub uzgodnione przez Strony na pi$mie do potracenia pod rygorem
niewaznosci dokonania takiego potracenia.

WYNAIJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia instalacji
zwigzane z dostarczeniem mediéw do Lokalu lub zakt6cenia ich dziatania spowodowane
Przyczynami nie lezacymi po stronie WYNAJMUJACEGO, w szczegllnosci silg
Wyzszg lub przez niezaleznych dostawcow (np. wody, energii elektrycznej).

§18.

zmianach adresu siedziby, adresu mailowego oraz numeréw telefonéw. Jezel; Strona nie
wykona tego zobowigzania, list przestany na ostatni adres znany drugiej Stronie uwaza
si¢ za skutecznie dorgczony:

WYNAJMUJACY: adres korespondencyijny: .................

adres e-mail: ............... i $SIE Lol s o
2) NAJEMCA: adres korespondencyijny: ...
adres e-mail: ................. teli By bl S B

Osobami odpowiedzialnymi za nadzér nad wykonywaniem przedmiotu Umowy sa:

1) Ze strony WYNAJMUJACEGO - Panji ............. 5
12 -+ SR RTR . adres e-mail: .................
2) Ze strony NAJEMCY - Pan/i ................_ .
8L cicisiinsin ommmns : adres e-mail: ............

§ 19.

WYNAJMUJACY zastrzega, ze NAJEMCA nie moze bez pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO powierzy¢ realizacji Umowy innemu podmiotowi.
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2. NAJEMCA przyjmuje do wiadomosei, ze WYNAIJMUJACY nie gwarantuje
NAJEMCY okreslonej liczby klientow ani dochodéw ze sprzedazy w zwigzku

z Umowa. Ryzyko gospodarcze prowadzenia dziatalnosci na przedmiocie najmu obcigza
w calosci NAJEMCE.

3. Wzbr Protokotu zdawezo — odbiorczego Lokalu okresli WYN AJMUJACY.

pozostatych postanowier Umowy.

3. Wszelkie zalgczniki wymienione w Umowie stanowig jej integralna €zgs¢ i stosuje sie do
nich postanowienia Umowy.

4. Wszelkie zmiany Umowy beda wymagaty zgody obu Stron w formie aneksy pod
rygorem niewaznosci.

5. Do spraw nieuregulowanych w Umowie maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 459),

6. Wszelkie Spory mogace wyniknaé¢ w zwiazku z realizacjag Umowy strony zobowiazujg sie
przede wszystkim zatatwi¢ w drodze ugody, a w przypadku nie osiggniecia
porozumienia, sprawy sporne beda rozstrzygane na drodze sadowej przez wlasciwe
miejscowo i rzeczowo dla siedziby WYNAJMUJACEGO sady powszechne,

7. Umowe sporzadzono w trzech Jjednobrzmiacych egzemplarzach - w tym dwa dla
WYNAJMUJACEGO i Jeden dla NAJEMCY.

§ 21.
Integralng czescia Umowy sa nastepujace zalgczniki:

1) Zalacznik nr 1 — Opis obiektu i wymagan WYNAJMUJACEGO zwigzanych
z prowadzeniem Lokalu.

2) Zalacznik nr2 - Wykaz powierzchni pomieszezen w budynku £azni Lancuszkowej

przekazywanych NAJEMCY
3) Zalacznik nr 3 — Wykaz wyposazenia meblowego przekazywanego do uzywania
NAJEMCY

4) Wykaz sprzetéw i Wyposazenie przekazanych NAJEMCY
5) Wymagane standardy utrzymania czystosei
6) Oferta NAJEMCY zdnia................ £

WYNAIMUJACY NAJEMCA
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