Zatozenia projektowe do koncepciji projektu aranzacji wnetrz i zagospodarowania pomieszczen budynku
Automobilklubu w Zabrzu, przy ul. Wolnosci 410 wraz z ich dostosowaniem do funkcji kulturalno-
edukacyjnej i komercyjne

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Informacje ogdlne:
Budynek dawnego Automobilklubu zlokalizowany jest w kompleksie zabytkowej kopalni Krolowa Luiza w Zabrzu,

na terenie szybu Carnall. Budynek stanowi jeden z czterech segmentow zwartego ciggu zabudowy dawnych
zabudowan zaplecza technicznego szybu Carnall (dawne hale sprezarek z kompresorownia, rozdzielnia
elektryczna, kompresorownia) i przylegaja one bezposrednio od pétnocy do budynku nadszybia z wiezg
wyciggowa. Cigg budynkdw tworzy bryte ztozong z czterech przylegajacych segmentéw, z ktérych opisywany
budynek jest nieznacznie wysuniety wzgledem pozostatych. Catos¢ dwukondygnacyjna (bez dzielacych jej
stropow), nizsza w segmentach $rodkowych. Dachy poszczegdlnych segmentéw dwuspadowe o jednakowym
kacie nachylenia o wysokosciach dostosowanych do poszczegolnych segmentow, utozonych kalenicowo. Cato$¢
czesciowo podpiwniczona.

Budynek bedacy przedmiotem koncepcji projektowej obecnie jest jedynym niewyremontowanym obiektem
sposrdd wszystkich segmentdw, stuzacym jako magazyn. Pozostate segmenty wraz z budynkiem nadszybia oraz
terenem kopalni byty poddane rewitalizacji i przebudowie w roku 2015 i obecnie funkcjonujg jako czes$¢
wystawowa Muzeum Gérnictwa w Zabrzu i sg koricowym elementem podziemnej trasy wycieczkowej Gtownej
Kluczowej Sztolni Dziedzicznej.

Bryta budynku dawnego Automobilklubu:

Bryte budynku tworzy prostokatna hala o wymiarach okoto 16,00 na 21,5 m i wysokosci 8 m w najnizszym
miejscu i 11 m liczac do szczytu. Cato$¢ nakryta jest dwuspadowym dachem o kacie nachylenia 36 % . Od
pdtnocy przylega niewielka prostokatna przybuddwka o wymiarach 4,0m x 10,0m i wysoko$¢ 5,70 m w
najnizszym punkcie i 6,40 m

w najwyzszym, nakryta jednospadowym dachem. Budynek czesciowo podpiwniczony. Wnetrze budynku
jednoprzestrzenne w petni otwartg przybudowka. W potudniowej czesci budynku znajdujg sie wydzielone
pomieszczenia rozdzielone stropem miedzy kondygnacyjnym (dostepne bezposrednio z poziomu gtéwnej hali)
tworzace pierwotnie forme antresoli ,obecnie cze$ciowo zabudowana.

Konstrukcja i wyposazenie budynku:
Sciany zewnetrzne w konstrukcji murowanej z cegly ceramicznej oraz w cze$ciowo konstrukgji stalowej

z wypetnieniem cegtg (pdtnocna Sciana szczytowa), nietynkowane. Stropy nad kondygnacjg piwnic murowane
(czesciowy strop Kleina) oraz stalowej (belki stalowe stanowigce oparcia dla blaszanego zabezpieczenia duzych
otwar¢ w stropach, bedacymi dawnymi kanatami naprawczymi).

Dach w konstrukcji stalowo-drewnianej: krokwie drewniane oparte na stalowych belkach podtrzymywanych przez
stalowe kratownice oparte na wspornikach stalowych opartych na murze ceglanym na wysokosci dolnej krawedzi
gornego ciggu okiennego. Cato$¢ spieta poziomymi, ptaskimi $ciggami stalowymi, cze$ciowo zatynkowanymi,
stanowiacymi jednoczes$nie podkonstrukcje obramowarn okiennych.

Pomiedzy gtéwng halg a przybudéwka brak $ciany konstrukcyjnej, ktdra zastapiona jest stupem stalowym
podtrzymujacym réwniez stalowe belki, stanowigce zaréwno podparcie dla pulpitowego dachu przybudoéwki jak i
poziomy tor dla dawnej stalowej, dziatajacej suwnicy (poziom suwnicy, pokrywa sie z dolng krawedzig gérnego
poziomu otwordw okiennych). Otwory okienne prostokatne ze $lusarkg wielodzielng , wielopoziomowe obecnie



czesciowo zamurowane lub zabezpieczone blachg. Otwory bramne i drzwiowe prostokatne stalowe
dwuskrzydtowe, wykonang wspétczesnie.

Posadzka gtéwnej hali wytozona ptytkami ceramicznymi w piwnicy cementowe i gruntowe.

W obrebie parteru cze$ciowo zachowata sie lamperia wykonana z ptytek ceramicznych o wysoko$ci okoto 195
cm. Pozostate $ciany wewnetrzne tynkowane. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczne i wodno-
kanalizacyjne.

Stan techniczny:

Zewnetrzne Sciany konstrukcyjne i stalowe elementy tworzace zasadnicze elementy konstrukcyjne nie wykazujg
znacznych nieprawidtowosci. Wyjatkiem sg pekniecia i ubytki w ceglanych $cianach zewnetrznych.

Stop miedzy piwnicg a parterem z racji znajdowania sie w nim duzych otworéw (dawne kanaty warsztatowe),
cze$ciowego zasklepienia ich niejednolitymi elementami konstrukcyjnymi (blachy stalowe na belkach stalowych,
piyty betonowe, elementy monolityczne) wykazujace na tymczasowo$¢ i dorazno$¢ rozwigzan uzytkowych oraz
zmiennego ich sposobu uzytkowania wystepujacego na przestrzeni lat, cato$¢ wykazuje nieznaczne falowanie i
spekania ptytek ceramicznych tworzacych posadzke hali.

Piwnice w catosci nieuzytkowane wykazujgce czesciowe zawilgocenie i zagrzybienie wynikajace z bardzo ztego
stanu technicznego posadzek (liczne spekania, ubytki w cegtach i cemencie, brak ciagtosci materiatowej) oraz
istniejgcych licznych otworéw w Scianach zewnetrznych bedacych niezabezpieczonymi przebiciami pierwotnych
instalacji technicznych lub niepoprawnie zamurowanymi pierwotnymi otworami okiennymi. Konstrukcja stropu
piwnic wykazuje bardzo duzg zmienno$¢ materiatowa (elementy murowane, elementy monolityczne, belki
stalowe, elementy prefabrykowane itp.).

Dach budynku pokryty papg na petnym deskowaniu wykazuje ubytki w deskach i niewielkie nieszczelno$ci w
pokryciu dachowym.

Tynki i lamperia z ptytek ceramicznych w dobrym stanie wykazujacym niewielkie pekniecia. Instalacje
wewnetrzne szczatkowe.

OPIS PLANOWANEJ ZMIANY PRZEZNACZENIA | NIEZBEDNEJ ROZBUDOWY
W zwigzku z planowang przebudowa budynku w catosci przewiduje sie przeznaczy¢ go na funkcje restauracyjng

z mozliwo$cig adaptacji przestrzeni restauracyjnej na potrzeby organizacji przyjec okolicznosciowych, z petnym
zapleczem gastronomicznym i technicznym oraz czgscig magazynowg, przeznaczong na sezonowe
przechowywanie mebli zewnetrznych. W zwigzku z powyzszym planowane jest przeznaczenie parteru budynku
na gtéwna sale restauracyjng z barem oraz zapleczem higieniczno-sanitarnym wraz z budowg antresoli z
dodatkowg wydzielong salg na zamkniete przyjecia okolicznosciowe. Natomiast piwnice po ich pogtebieniu i
rozbudowie przewiduje sie przeznaczy¢ na zaplecze kuchenne, socjalne i magazynowe w jednej czesci oraz
cze$¢ magazynowa mebli sezonowych, pomieszczenie techniczne w drugie;j.

OPIS OGOLNEGO WYRAZU PROJEKTOWANEGO OBIEKTU

W zwigzku z zabytkowym charakterem budynku przy planowanej przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
przewiduje sie zachowac, wyeksponowac lub odtworzy¢ jak najwiecej elementdw pierwotnego wyposazenia
budynku zwtaszcza stalowych elementéw konstrukcyjnych.

Planuje sie wprowadzi¢ do przestrzeni hali wolnostojacy element zawierajacy w sobie pomieszczenia
higieniczno-sanitarne oraz pomieszczenia techniczne dostepne z odtworzonego na nowoprojektowanym stropie
poziomu sali restauracyjnej wraz z pomieszczeniem magazynowym i antresolg znajdujacej sie bezposrednio
ponad nimi, potaczone z poziomem parteru schodami i winda. Cato$¢ wykoficzona drewnem w cieptym i
ciemnym odcieniu, odrdzniajacego sie na tle jasnych zewnetrznych $cian budynku, ma na celu zaréwno wydzieli¢
funkcjonalnie przestrzen restauraciji od pomieszczen higieniczno-sanitarnych jasno definiujac przestrzen, jak i



stanowi¢ element nadajacy wnetrzu ciepta i przytulno$ci bedacej przeciwienstwem chfodnego, surowego i
przemystowego charakteru zachowanego budynku. Wprowadzenie wolnostojacego elementu pozwoli rdwniez na
uwolnienie petnego obrysu Scian wewnetrznych wraz z ekspozycjg na lamperie ceramiczng, ktora dzieki
zachowaniu pierwotnych ptytek oraz uzupetnieniu jej ubytkdw nowymi ptytkami w odmiennym ksztafcie i kolorze
pozwoli na nadanie wspdtczesnego wyrazu catosci taczac przesztosé z terazniejszoscia.

W czesci obecnej dobuddwki przewiduje sie wprowadzi¢ cze$¢ barowa z ukrytg klatkg schodowg prowadzacg do
zaplecza gastronomicznego i socjalnego znajdujacego sie w pierwotnych pogtebionych i rozbudowanych
piwnicach.

Bar, rozdzielony istniejgcym stupem stalowym, podzielony zostat wizualnie na dwie cze$ci réznigce sie
wykonczeniem (stal nierdzewna i granit), stanowigcy atrakcyjny akcent kompozycyjny catosci wnetrza.

Zaplecze gastronomiczne, magazynowe i techniczne znajdujace sie w rozbudowanych piwnicach powinno zosta¢
wykonczone w barwach jasnych (preferowany kolor off white/jasny bezowy) wraz z zachowaniem odpowiednich
parametréw odpowiednich dla przewidzianej funkcii.

Wszelkie niezbedne instalacje wewnetrzne (wentylacja mechaniczna, klimatyzacja, ogrzewanie, okablowanie
elektryczne, instalacja wodno — kanalizacyjne) w obrebie gtownej Sali restauracyjnej i baru powinny zosta¢
prowadzone w sposéb maksymalnie ukryty: preferowane prowadzenie w instalacji w posadzce.

Przewidywana ilo$¢ miejsc siedzacych na parterze to 132 miejsca, na antresoli 42 migjsca - tacznie 174 miejsca
siedzace.

W przypadku aranzaciji lokalu pod impreze zamknietg przewidywana ilo$¢ miejsc siedzacych na parterze to 92
miejsca, antresola do indywidualnego zaaranzowania.

ELEMENTY DO ZACHOWANIA LUB ODTWORZENIA
W zwigzku z checig zachowania pierwotnego przemystowego charakteru obiektu przewiduje sie zachowac

i wyeksponowaé lub odtworzy¢ : Wszystkie stalowe elementy konstrukcyjne budynku, nalezy bezwzglednie
zachowa¢ wraz z ich wyeksponowaniem z warstw tynku i po odpowiednim zabezpieczeniu, pomalowa¢ na
wskazany kolor (bordowy).

Dotyczy to :

— wszystkie gtdwne elementy stalowe tworzacej strukture obiektu (konstrukcja dachu z belkami i kratownicami
wraz z ich wspornikami i $ciggami, ktére wymagajg czesciowego odkrycia spod warstw tynkéw)

— elementy stalowe tworzace podparcie prowadnicy suwnicy (stup i belki stalowe) znajdujace sie pomiedzy
gtéwna halg a przybuddwka,

— suwnice z torami z zachowaniem jej petnej funkcjonalnosci,
— elementy stalowe tworzace szkielet Sciany szczytowej z zewnatrz i z wewnafrz sciany.

Dodatkowo przewiduje sie odtworzenie pierwotnego uktadu okiennego i drzwiowego z zastosowaniem nowe;j
$lusarki w uktadzie prostokatnych okien z wielodzielnymi i wielopoziomowymi uktadami szyb analogicznymi do
istniejacych zrewitalizowanych segmentdw z zachowaniem odpowiednich parametréw izolacyjnosci ciepline;.

Przewiduje sie zachowanie poziomu istniejacej podbitki drewnianej dachu z jej odtworzeniem co pozwoli na
zachowanie widocznych stalowych i drewnianych elementow konstrukcji dachu. W zwigzku z tym planuje si¢
wprowadzenie nowych warstw dociepleniowych i zasadniczego pokrycia dachu powyzej poziomu istniejgcej
podbitki. Pokrycie dachu analogiczne jak na pozostatych zrewitalizowanych segmentach. Przewiduje si¢
zachowanie pierwotnej lamperii ceramicznej na $cianach zewnetrznych w obrebie parteru. Ponadto przewiduje
sie uzupetnienie jej ubytkdw z zachowaniem ciggtosci lamperii na catym obwodzie $cian nowymi ptytkami



ceramicznymi w odmiennym ksztatcie, wielko$ci i kolorze z zachowaniem jednego gérnego poziomu na catym
obwodzie budynku.

Koncepcja architektoniczna nie zaktada ocieplenia $cian zewnetrznych zaréwno od zewnatrz jak i od wewnatrz
budynku. Nalezy zachowac¢ i przeprowadzi¢ niezbedne naprawy elementoéw ceglanych na elewacji zewnetrznej a
od wewnatrz zachowa¢ $ciany tynkowane w obecnym uktadzie. Po naprawie tynkdw i uzupetnieniu ubytkow
nalezy pomalowac $ciany tynkowe na wybrany przez Projektanta kolor (off white/jasny bezowy).

PRACE WYBURZENIOWE

W zwigzku z watpliwym stanem technicznym istniejacego stropu miedzy kondygnacyjnego oraz projektowang
rozbudowg czesci piwnicznej przewiduje sie catosciowe wyburzenie stropu miedzy piwnicg a parterem wraz z
docelowym odtworzeniem jego pierwotnego poziomu. Ponadto przewiduije sie catkowitg likwidacje Scian i stropdw
tworzacych wydzielone pomieszczenia pierwotnej antresoli i znajdujacej sie pod nim pomieszczenia wystaw

i piwnicy.

Dodatkowo w piwnicach przewiduje sie wyburzenie w catosci $cian fundamentowych dawnych kanatéw
warsztatowych oraz Sciany oddzielajacej piwnice przynalezng obecnie do muzeum od czesci zasypanych piwnic
wraz z wybraniem gruntu do docelowego poziomu nowoprojektowanej piwnicy wraz z pogtebieniem posadzki o
okoto 60 cm wzgledem obecnego (poziom docelowy -3,50m) w catym obrysie zewnetrznych $cian budynku.

Ponadto w zewnetrznych $cianach piwnicznych w pdtnocnej Scianie szczytowej oraz fragmencie $ciany
potudniowej przewiduje si¢ wprowadzenie nowych otworéw okiennych i drzwiowych pozwalajacych na
zewnetrzny dostep do zaplecza kuchennego i magazynu z jednoczesnym pogtebieniem gruntu znajdujgcego sie
bezposrednio przy tych $cianach do docelowego poziomu piwnic.

W celu odtworzenia pierwotnego uktadu okien przewiduje si¢ dodatkowe przebicia w Scianach zewnetrznych:
szczytowej potnocnej oraz podwyzszenia istniejacego otworu okiennego w Scianie wschodniej. Dodatkowo nalezy
przewidzie¢ przebicia w $cianach konstrukcyjnych dla wyprowadzen nowoprojektowanych instalacji
wewnetrznych, przytaczy i otworéw wentylacyjnych.

NOWE ELEMENTY KONSTRUKCYJNE

W zwigzku z wyburzeniem wewnetrznych elementow konstrukcyjnych w postaci stropu miedzykondygnacyjnego i
cze$ciowo Scian fundamentowych, przewiduje sie wprowadzenie nowej konstrukcji wewnetrznej jako
monolitycznych stropéw Zelbetowych opartych na Zelbetowych stupach lub $cianach konstrukcyjnych w obrebie
piwnic i cze$ci higieniczno-sanitarnej na parterze. Ponadto przewiduje sie wprowadzenie muréw oporowych na
fragmentach obnizonego gruntu do planowanych wej$¢ do czesci piwniczne;.

INSTALACJE WEWNETRZNE W TYM SUGEROWANE LOKALIZACJE KLUCZOWYCH ELEMENTOW
WYPOSAZENIA INSTALACYJNEGO.

Wszelkie niezbedne instalacje wewnetrzne (wentylacja mechaniczna, klimatyzacja, ogrzewanie, okablowanie
elektryczne, instalacja wodno — kanalizacyjna) w cze$ci Sali restauracyjnej i baru powinny zosta¢ prowadzone
sposdb maksymalnie ukryty.

W zwigzku z tym preferowany jest system ogrzewania podtogowego ukrytego w warstwach nowobudowanego
stropu oraz w posadzce piwnicy, z zastosowaniem klimakonwektoréw podposadzkowych zintegrowanych z
wentylacjg nawiewng z mozliwoscig rekuperacji podtaczonego do systemu grzewczego opartego na pompie
Ciepta.

Okablowanie elektryczno — informatyczne w obrebie sali restauracyjnej réwniez powinno by¢ prowadzone w
systemie koryt wbudowanych w posadzke. Dopuszcza sie montaz anemostatow nawiewnych i wywiewnych w
formach szczelinowych na $cianach nowobudowanego na parterze elementu tworzacego przestrzenie
higieniczno-sanitarnej oraz w $cianach i sufitach czesci barowe;.



Prowadzenie instalacji (w tym wentylacji mechanicznej) wewnatrz pomieszczen higieniczno-sanitarnych oraz
zaplecza baru na parterze w zabudowach sufitu podwieszanego prowadzonego przez szachty zlokalizowane w
stropie miedzy kondygnacyjnym rozprowadzanego z gtownego pomieszczenia technicznego. W czesciach
piwnicznych dopuszcza sig prowadzenie wentylacji podsufitowo.

Przewiduje sie wprowadzenie separatora ttuszczéw zlokalizowanego w jednym z pomieszczen technicznych
zaplecza kuchennego oraz przepompowni Sciekdw zlokalizowanych poza obrysem budynku w pétnocnej czesci
dziatki przy istniejacej sieci kanalizacji zewnetrzne;.

Na obecnym etapie nie przewiduje sie podigczenia budynku do sieci gazowej. Jednak powinno to zostaé
zweryfikowane na dalszych etapach projektowych i byé uzgodnione z Zamawiajacym lub potencjalnym
Operatorem obiektu.

Wszelkie elementy zewnetrzne (jednostki centralne wentylacji i pompy ciepta, wyrzutnie, czerpnie itp.) powinny
zostac zlokalizowane na bocznych $cianach istniejacej przybuddwki lub na jej dachu w celu maksymalnego ich
ukrycia. Ostatecznie wszelkie trasy prowadzenia instalacji posadzkowych powinny by¢ zlokalizowane w obrysie
$cian zewnetrznych lub w miejscach wskazanych przez projektanta.

Niedopuszczalne jest prowadzenie okablowania w widocznych korytach Sciennych lub listwach przypodtogowych
lub nasciennych.

Ostatecznie wszelkie projektowane rozwigzania instalacyjne powinny zostaé skonsultowane z projektantem na
etapie projektow: budowlanego, technicznego, wykonawczego, warsztatowego oraz projektu wnetrz.

WYTYCZNE PRZECIPOZAROWE:

Niniejszy projekt koncepcyjny zostat wstepnie skonsultowany z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych: Szkuta Adam upr. 441/2001 telefon: 604130130 email: adamszkuta@gmail.com.

Ze wstepnych ustalen wynika, ze budynek restauracji zaliczony bedzie do Kategorii ZL | oraz bedzie traktowany
jako odrebna strefa pozarowa, oddzielona od budynku Muzeum ( obecnie Kategoria ZL IIl') $ciang
przeciwpozarowg oraz, ze na etapie projektu budowlanego wymagane bedzie przygotowanie odstepstw od
przepisow przeciwpozarowych i warunkdw technicznych w zakresie:

- odlegtosci drogi przeciwpozarowej od budynku zgodnie z §13.4 Dz.U.2009.124.1030 - Rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz dr6g pozarowych, uzgadnianego z wiasciwym miejscowo komendantem wojewodzkim Pafstwowej Strazy
Pozarne;j.

Wyjasnienie: Istniejacy uktad komunikacyjny przeciwpozarowy (droga pozarowa oraz plac manewrowy) nie
obejmuje swoim zasiegiem elewacji budynku Automobilu, a istniejgce zagospodarowanie terenu uniemozliwia
rozbudowe tego uktadu. W zwigzku z powyzszym nalezy wystapi¢ o odstepstwo.

- odlegtosci budynku od budynku sasiedniego i od granicy dziatki zgodnie z §271 i §272 Dz.U.2022.0.1225 ). -
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, uzgadnianego na warunkach i w trybie zgodnymi z Art.9
Dz.U.2023.0.682 t.j. - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Wyjasnienie: Przybudowka do budynku Automobilu od strony wschodniej, bedaca jego integralng czescig objeta
réwniez przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania nie spetnia wytycznych przeciwpozarowych zwigzanych
z zachowaniem odpowiedniej odlegtosci od istniejacego na sasiedniej dziatce nr 4371/64 budynku nalezacego do
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Luiza”.

Ponadto w wewnatrz budynku nalezy zaprojektowaé odpowiednig instalacje przeciwpozarowa (w tym
przeciwpozarowy wytacznik pradu , hydranty wewnetrzne , oswietlenie ewakuacyjne itp. ) przygotowang wspdlnie



z projektantami instalacji wewnetrznych , skoordynowang przez Projektanta i ostatecznie zaopiniowang i
uzgodniong przez specjaliste do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

UWAGA

Przed przystapieniem do realizacji projektu budowlanego nalezy przygotowaé odpowiednie ekspertyzy
techniczne, projekty, opinie, uzgodnienia i sprawdzenia, w tym miedzy innymi:

— uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach,

- badania gruntu,

— ekspertyze mykologiczno-budowlana,

— ekspertyze konstrukcyjng zwigzana z istniejgcym stanem technicznym, zmiang sposobu uzytkowania oraz
rozbudowa wraz z mozliwoscig pogtebienia kondygnacji piwnicznej,

— uzgodnienia ze specjalistq do zabezpieczen przeciwpozarowych,

— uzgodnienia ze specjalistg do spraw higieniczno-sanitarnych,

— uzgodnienia ze specjalista do spraw bezpieczenstwa pracy,

— projekt technologiczny zaplecza gastronomicznego w konsultacji w zamawiajacym lub potencjalnym
operatorem restauracji,

— uzyskanie odpowiednich warunkdw przytaczeniowych zwigzanych z rozbudowa istniejacych instalacji
wewnetrznych lub budowg nowych,

— audyt energetyczny,

— charakterystyka energetyczna,

- analiza mozliwo$ci wykorzystania alternatywnych zrodet energii,

—inne,

wraz z uzyskaniem ewentualnych odstepstw od warunkow technicznych.



Zatozenia projektowe do koncepcji projektu aranzacji wnetrz i zagospodarowania pomieszczen
budynkow Rozdzielni i Stacji Sprezarek w Zabrzu, przy ul. Wolnosci 410 wraz z ich dostosowaniem do
funkciji kulturalno-edukacyjnej i komercyjnej.

OPIS PLANOWANEJ ZMIANY PRZEZNACZENIA

Budynki A, B i C (Budynek Rozdzielni i Stacji Sprezarek) stanowa trzy z czterech segmentéw zwartego ciggu
zabudowy dawnych zabudowar zaplecza technicznego szybu Carnall. W zwigzku z planowang zmiang funkcji
budynki przewiduije sie przeznaczy¢ na sale wielofunkcyjne z mozliwoscia adaptaciji przestrzeni na potrzeby
organizaciji przyje¢ okolicznosciowych jak: konferencje, bankiety, warsztaty, spotkania biznesowe, koncerty i
wesela.

OPIS OGOLNEGO WYRAZU PROJEKTOWANEGO OBIEKTU

Planuje sie wprowadzi¢ do przestrzeni budynkéw wolnostojace dwa elementy jako wielofunkcyjne szafy. W
Budynku Rozdzielni szafa dostepna jest z poziomu sali jak i z poziomu spocznika schoddw taczacych
Automobilklub z Budynkiem Rozdzielni. Szafa ma spetniac funkcje barowa i przechowywania z poziomu sali, z
poziomu spocznika funkcje przechowywania. Ma réwniez za zadanie zakry¢ konstrukcje schodow, konstrukcje
podnosnika dla niepetnosprawnego jak i drzwi przeciwpozarowe. Catos¢ wykoriczona drewnem w cieptym
debowym kolorze na tle ceglanej istniejacej $ciany. Wprowadzenie wolnostojacego elementu nada wnetrzu ciepta
i przytulno$ci bedacej przeciwienstwem do biato-czarnego i przemystowego charakteru wnetrza. Po wewnetrznej
stronie $ciany wschodniej przewiduje sie lamperie ceramiczng wykonang z nowych ptytek o podiuznym ksztatcie i
kolorze jasnego niebieskiego.

W budynku Stacji Sprezarek szafa dostepna jest od wejscia z poziomu sali i ma spetniaé funkcje szatni i
przechowywania na potrzeby imprez okoliczno$ciowych.

Szafy wielofunkcyjne zamykane, nowoprojektowane schody oraz istniejgce elementy jak cztery wysokie czarme
ekspozycje to jedyne state elementy w tej przestrzeni. Ze wzgledu na wielofunkcyjno$¢ przestrzeni, wszelkie inne
meble sg ruchome i spetniajg r6zna funkcje w zaleznosci od potrzeb.

Niewielkie zaplecze pomocniczo-gastronomiczne (np. dla cateringu) znajduje sig za $ciang z bezpiecznikami w
Budynku Rozdzielni, oddzielone od wielofunkcyjnej sali przesuwnymi drzwiami i potaczone z budynkiem
Automobilklubu za pomocg schoddw i drzwi, ktére mozna zamkna¢. Zaplecze planuje sie wyposazy¢ w otwartg
zabudowe gastronomiczng o dt. ok. 480cm oraz otwarte gorne potki. W przypadku duzej imprezy
okoliczno$ciowej istnieje mozliwo$¢ stworzenia dodatkowego blatu roboczego za pomocg prostokatnych
sktadanych stotdw na kétkach o wym. 50x140cm, wys. 90cm, w ilosci 6sztuk. Stoty te moga by¢ wykorzystywane
do innych celéw w zalezno$ci od imprezy okoliczno$ciowe;.

W budynku Stacji Sprezarek planuje sie wprowadzi¢ ruchome:

— okragte sktadane stoty na kétkach o $r. 160cm, wys. 72cm, w ilosci 11szt., (stdt restauracyjny)

— prostokatne sktadane stoty na kdtkach o wym. 80x180cm, wys. 72cm, w iloSci 26szt, (stdt restauracyjny)

— prostokatne sktadane stoty na kétkach o wym. 100x200cm, wys. 90cm, w ilosci 4szt, ("szwedzki stot'/bufet)
— okragte sktadane stoty koktajlowe o $r. 160cm, wys. 105¢m, w ilosci 10szt.,

— sztaplowane krzesta w ilosci 95szt.

Stoty wykonczone drewnem w cieptym debowym kolorze, krzesta wykoriczone w cieptym orzechowym kolorze.

Sciany otynkowane nalezy wykorczyé w barwach jasnych (preferowany kolor off white/jasny bezowy).



Wszelkie niezbedne instalacje wewnetrzne (wentylacja mechaniczna, klimatyzacja, ogrzewanie, okablowanie
elektryczne, instalacja wodno — kanalizacyjne) w obrebie gtownej wielofunkcyjnej sali powinny zostaé
prowadzone w sposob maksymalnie ukryty.

ELEMENTY DO ZACHOWANIA LUB ODTWORZENIA

W zwigzku z zabytkowym charakterem budynkdw przy planowanej zmianie sposobu uzytkowania przewiduje sie
zachowac i wyeksponowac jak najwiecej elementdw pierwotnego wyposazenia budynku, zwtaszcza wystaw
bezpiecznikéw, $ciany potudniowej i $ciany pdtnocnej ceglanej. Elementy wystawowe bedace aktualnie na
pionowych wolnostojacych pétkach w budynku Rozdzielni planuije sie zostawi¢. Przewiduje sie zachowanie
istniejacej podtogi.

PRACE WYBURZENIOWE

W zwigzku z potaczeniem budynku Rozdzielni z budynkiem Automobilu przewiduije sie wybicie w $cianie ceglanej
dwaoch otwordw drzwiowych (otwor przeciwpozarowy dla klientdéw i otwér do zaplecza) oraz usuniecie stropu i
schoddw za $ciang z bezpiecznikami. W budynku Stacji Sprezarek planuje si¢ zamiane szklanych barierek na
poziomie +1 i +2 na petne Sciany o wys. 110cm wykoniczone pochwytem drewnianym.

NOWE ELEMENTY KONSTRUKCYJNE

W zwigzku z przebiciem w Scianie ceglanej dwdch otwordw drzwiowych przewiduje sie wprowadzenie nowych
schodow w konstrukcji zelbetowe;.

INSTALACJE WEWNETRZNE W TYM SUGEROWANE LOKALIZACJE KLUCZOWYCH ELEMENTOW
WYPOSAZENIA INSTALACYJNEGO

Wszelkie niezbedne instalacje wewnetrzne (wentylacja mechaniczna, klimatyzacja, ogrzewanie, okablowanie
elektryczne, instalacja wodno — kanalizacyjna) w cze$ci wielofunkcyjnej sali powinny zosta¢ prowadzone sposéb
maksymalnie ukryty.

Wszelkie elementy zewnetrzne (jednostki centralne wentylacji i pompy ciepta, wyrzutnie, czerpnie itp.) powinny
zostac zlokalizowane na bocznych $cianach istniejgcej przybuddwki lub na jej dachu w celu maksymalnego ich
ukrycia. Ostatecznie wszelkie trasy prowadzenia instalacji posadzkowych powinny by¢ zlokalizowane w obrysie
$cian zewnetrznych lub w miejscach wskazanych przez projektanta.

Ostatecznie wszelkie projektowane rozwigzania instalacyjne powinny zostaé skonsultowane z projektantem na
etapie projektow: budowlanego, technicznego, wykonawczego, warsztatowego oraz projektu wnetrz.



Zatozenia projektowe do koncepcji projektu aranzacji wnetrz i zagospodarowania pomieszczen budynku
Zmiekczalni w Zabrzu, przy ul. Wolno$ci 410 wraz z ich dostosowaniem do funkgiji kulturalno-edukacyjnej
i komercyjne;.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Informacje ogolne:

Budynek Zmiekczalni zlokalizowany jest w kompleksie zabytkowej kopalni Krélowa Luiza w Zabrzu, na terenie
szybu Carnall. Budynek stanowi Wolnostojacy obiekt sasiadujacy bezposrednio z obiektem fontanny. Budynek
jest dwukondygnacyjny, przy czym na drugiej kondygnacji znajduje sie antresola. Dach budynku jest
dwuspadowy. Budynek jest w catosci podpiwniczony. Budynek bedacy przedmiotem koncepcji projektowej jest
wyremontowany.

Bryta budynku Zmiekczalni:

Bryta budynku tworzy prostokatna hala o wymiarach okoto 10,0 m na 8,25 m i wysokos$ci 7,4 m liczac od poziomu
podtogi parteru do szczytu dachu. Parter budynku jest jednoprzestrzenny, z w petni otwartg antresolg. Na
antresole oraz poziom -1 z parteru prowadzg stalowe, dwubiegowe schody.

Konstrukcja i wyposazenie budynku:

Sciany zewnetrzne w konstrukcji murowanej z cegly oraz czesciowo konstrukcji stalowej z wypetnieniem cegta,
wewnatrz otynkowane. Dach dwuspadowy, w konstrukcji stalowo-drewnianej. Otwory okienne prostokatne ze
Slusarkg w kolorze szarym, wielodzielng.

Posadzka na wszystkich kondygnacjach to beton szlifowany. Na parterze, w naroZn'iku znajduje sie stalowy
zbiornik w ksztatcie walca o Srednicy 238 c¢m, stojacy na trzech stalowych nogach. Sciany wewnetrzne
tynkowane. Budynek wyposazony jest w nowe instalacje elektryczne i wodno-kanalizacyjne.

OPIS PLANOWANEJ ZMIANY PRZEZNACZENIA

W zwigzku z planowang zmiana przeznaczenia budynku - w cato$ci przewiduje sie przeznaczy¢ go na funkcje
kameralnych spotkan oraz garderob dla artystow. Planowane jest wyburzenie wszelkich scianek dziatowych i
pomieszczen na parterze budynku.

Parter budynku przeznaczony jest na kameralne spotkania, jednak jednoczesne wprowadzenie kotar daje
mozliwo$¢ zajecia tych przestrzeni przez dwoch artystow (2 garderoby). Wiekszo$¢ elementow zabudow
zastosowanych na parterze oraz na antresoli to obiekty mobilne.

Antresola przeznaczona jest na garderoby dla dwoch artystow. Przestrzen dzieli tkanina podwieszona na $rodku
antresoli. Kazda z garderdb posiada: sofe, wolnostojacy i mobilny wieszak, wolnostojace, mobilne lustro, krzesto
hokerowe, ktére dostawi¢ mozna do mobilnej konsoli, ktora petni réwniez role miejsca do wykonywania makijazu.
Mobilna konsola zawiera: miejsce na nogi, szafke i matg podblatowg lodéwke (nalezy przewidzie¢ do niej

przytacze).

Na poziomie -1 planuje sie pozostawi¢ zastany uktad $cian oraz zastany uktad toalet. W toaletach elementem do
usuniecia/wymiany beda drzwi i armatura, do skucia beda kafle. W jednym z pomieszczen planuije sie usuniecie
dwoch otwordw drzwiowych i zaplanowanie w ich miejscu tazienki z prysznicem. Pozostate pomieszczenie, ktdre
znajduje sie na wprost biegu schoddw to pomieszczenie techniczno — magazynowe.

OPIS OGOLNEGO WYRAZU PROJEKTOWANEGO OBIEKTU

W zwigzku z zabytkowym charakterem budynku przy planowanych zmianach i zmianie uzytkowania budynku
przewiduje sie zachowac i wyeksponowac stalowy zbiornik oraz zastane w obiekcie lampy. Planuje sie takze
pozostawienie i ewentualne uzupetnienie zastanej posadzki, pozostawienie zastanej konstrukcji schodéw
dwubiegowych wraz z porecza, jednak uzupetnienie tych dwéch elementdéw o drewniany pochwyt oraz drewniane



stopnice. Dodatkowo zaplanowano przemalowanie catosci konstrukcji schodéw na kolor off-white /
kremowy/piaskowy. Cato$¢ wnetrza uzupetniono elementami tworzacymi migkki i przytulny charakter miejsca.

Bardzo waznym elementem bedzie drewniana (ptyta fornirowana) lamperia, wykoficzona waskim paskiem
ciemniejszego drewna(ptyty fornirowanej), zastosowana na parterze budynku, a takze na antresoli. Lamperig tg
chcemy takze zaobli¢ gtéwne narozniki Scian zaréwno na parterze jak i na antresoli.

Dodatkowo w celu podziatu i wydzielania stref garderob konieczne jest wykonanie stalowej, podwieszone;
konstrukcji na ktorej rozwieszona bedzie tkanina w delikatnym, jasnym, btekitnym kolorze.

Catos¢ strefy parteru i antresoli dodatkowo uzupetniona jest o0 meble stuzace do spotkan / stworzenia aranzacii
stuzacej do przebrania sie i przygotowania artysty do wystepu. Wszystkie meble (poza aneksem kuchennym ze
Zlewem) nie s przytwierdzone do podtoza i sg mobilne . Zaktadamy duzg dowolno$¢ i swobode w ich aranzacii.

Cato$¢ wewnetrznych Scian (jesli nie sg pokryte ptytkami lub lamperig) zatozono w kolorze off-white/ jasny bez.
ELEMENTY DO ZACHOWANIA LUB ODTWORZENIA

W zwigzku z checig zachowania pierwotnego przemystowego charakteru obiektu przewiduje sie zachowac,
wyeksponowac:

— zbiomik znajdujacy sie przy wejsciu do budynku (przemalowanie jego konstrukcii)

- lampy o charakterze industrialnym planuje sie wykorzysta¢ do stworzenia dwoch kompozycji w postaci
wiszacych okregdw zamieszczonych nad dwoma modutami garderob w przestrzeni nad antresolg

— wszystkie stalowe elementy konstrukcyjne budynku,

— posadzke betonowa, ktorg w miejscach gdzie bedzie to konieczne nalezy uzupetni¢

— konstrukcje dwubiegowych schoddw (bez stopnic) do ktérych nalezy dobraé drewniane stopnice o naturalnym
debowym wybarwieniu, odpowiednio zabezpieczone matowym wykoriczeniem

— konstrukcje barierek do ktorych nalezy przewidzie¢ drewniany pochwyt (na szczycie barierki) odpowiednio
dopasowany do drewnianych stopnic, odpowiednio zabezpieczone matowym wykonczeniem.

PRACE WYBURZENIOWE

Przewiduje sie drobne prace wyburzeniowe $cianek dziatowych na parterze budynku. Prace te nie naruszajg
konstrukcji budynku.

INSTALACJE WEWNETRZNE W TYM SUGEROWANE LOKALIZACJE KLUCZOWYCH ELEMENTOW
WYPOSAZENIA INSTALACYJNEGO

Wszelkie niezbedne instalacje wewnetrzne (wentylacja mechaniczna, klimatyzacja, ogrzewanie, okablowanie
elektryczne, instalacja wodno — kanalizacyjna) w cze$ci parteru i powinny zosta¢ prowadzone sposéb
maksymalnie ukryty. Jesli bedzie taka mozliwos¢ sugerujemy ukrycie i przeniesienie wszelkich instalacji na
poziom -1.

Okablowanie elektryczno — informatyczne w obrebie sali restauracyjnej powinno by¢ prowadzone w systemie
koryt podwieszonych pod sufitem.

Wszelkie elementy zewnetrzne (jednostki centralne wentylacji i pompy ciepta, wyrzutnie, czerpnie itp.) powinny
zostac zlokalizowane we wnekach zagtebionych ponizej poziomu gruntu lub na dachu.

Ostatecznie wszelkie projektowane rozwigzania instalacyjne powinny zosta¢ skonsultowane z projektantem na
etapie projektow: technicznego, wykonawczego, warsztatowego oraz projektu wnetrz.

UWAGA

Przed przystapieniem do realizacji kolejnego etapu projektu (wykonawczego/warsztatowego) nalezy przygotowac
odpowiednie uzgodnienia w zakresie istniejacej instalacji klimatyzaciji / rekuperacji i instalacji elektryczne;.



